Domovy poriadok
obecnych najomnych domov obce Dlha

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

(1) Tento domovy poriadok upravuje najmi vzajomné vztahy prenajimatela a najomcov
bytov pri uzivani bytov, sposob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli,
ako aj sposob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

(2) Zékladné prava a povinnosti prenajimatel’a, ktorym je obec DIlhé, a najomcov bytov v
dome upravuje Obéiansky zakonnik. Dalsie ich prava a povinnosti upravuje zmluva o najme
bytu, d’alSie interné pravne predpisy prenajimatel’a, o ktorych boli ndjomcovia informovani,
ako aj tento domovy poriadok.

Clanok II.
Prava a povinnosti nijomcov bytov

(1) N4jomcovia bytov a osoby, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej doméacnosti maju pravo uzivat’
byt a jeho prisluSenstvo, pravo uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu a pravo
pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(2) Najomca bytu je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(3) Ngjomca nesmie dat’ prenajaty byt, resp. jeho Cast’ do podnajmu alebo iného uzivania
inym osobam, resp. inym osobdm umoZnit’ uZivanie tohto bytu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika. Prenajaty byt mézu uzivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domécnosti
najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny stihlas a zaroven, ktorych prenajimatel’ eviduje
vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti
najomcu v prenajatom byte (t. j. d’alSich spoluuZivatel'ov bytu).

(4) N4jomca bytu je povinny ozndmit’ vlastnikovi bez zbytocného odkladu potrebu vacsich
oprav v byte, ktoré ma znasat’ vlastnik a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

(5) N4jomca bytu je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenéch pri prenajati
bytu v dome, pripadne jeho cCasti, nerusil a neohrozoval ostatnych uzivatel'ov bytov vo vykone
ich spoluuzivacich prav.

(6) Ngjomca bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu prenajimatel'ovi, alebo osobe poverenej prenajimatelom vykonat’ opravu
a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu, ktory uziva.

(7) Uzivatel bytu je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam, jeho
spolubyvajuci, pripadne ind osoba, ktorej umoznil vstup do domu, resp. bytu. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu za vykonané opravy alebo odstranenie skod.




Clanok I11.
Pokojné byvanie v bytovom dome

(1) N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim ziji v domacnosti, ako aj iné osoby zdrziavajuce sa so
stihlasom prenajimatela v dome, st povinné spravat sa tak, aby nerusili uzivatel'ov ostatnych
bytov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
uzivania bytov v dome.

(2) No¢ny kl'ud v bytovom dome je stanoveny od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujuceho
dia. V tomto case nie je povolené vykonavat akukol'vek Cinnost, ktorda by spdsobovala
nadmerny hluk. V tomto case nie je dovolené napriklad hrat na hudobnych nastrojoch,
spievat, hlucne sa zabdvat, ani inym spOsobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych
zariadeni) ruSit’ ndjomcov ostatnych bytov. V C¢ase nocného kludu je nevyhnutné stisit
televizne, rozhlasové a ostatné audiovizudlne zariadenia na izbovu pocutelnost’.

Clanok IV.
Uzamykanie bytového domu

(1) Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich oséb do bytového domu, ako aj ochrany majetku
s najomcovia bytov povinni uzamykat vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod., ak
prenajimatel’ po prerokovani s najomcami bytov neurci, Ze sa vchod ma uzamykat’ aj v inom
case.

(2) Pri vymene vlozky zdmku vchodovych dveri ma ndjomca kazdého bytu pravo na dva
kl'ac¢e hradené z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. Vymenu zdmku a s tym
spojené rozmnozenie klI'iCov zabezpecuje prenajimatel’.

(3) Ak su vchodové dvere domu vybavené automatickym otvaranim z bytu ndjomcu
(automaticky vratnik), je uzivatel' bytu povinny vchodové dvere zatvarat (nie zamykat) aj
pocas dna.

(4) N4jomca bytu je povinny vpustit do domu havarijna (servisnll) sluzbu, prislusnikov
policie, hasi¢ov, osoby poskytujucu zdravotni pomoc a kontrolné organy Statnej spravy, ¢i
zastupcov prenajimatel’a a nim poverené osoby.

Clanok V.
Udrziavanie poriadku a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli

(1) Ngomca bytu je povinny zabezpecovat’ Cistotu a poriadok v spolocnych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu spravidla po hranicu pozemku na ktorom
je prislusny bytovy dom postaveny.

(2) N4jomca bytu je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v dome a v spolo¢nych priestoroch
domu. V ramci toho st najomcovia povinni sa pravidelne striedat’ pri tejto udrzbe, do ktorej
patri najmid umyvanie schodov, spolo¢nych chodieb a ostatnych spolocne uzivanych
priestorov min. 1-kréat tyzdenne, Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych
ciest k domu a k jeho spoloénym zariadeniam (zametanie, odstrafiovanie odpadkov
a podobne).

(3) N4jomcovia bytov st povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu aj v priestoroch dvorov
prisluSnych k bytovym domom a taktiez si povinny udrZiavat’ poriadok v bezprostrednom
okoli bytovych domov. Tymto sa mysli udrziavanie priestranstiev bez odpadkov, zbytkov
stavebnych materialov, vrakov vozidiel a pod.

(3) Ngjomca bytu je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vac¢Sie znecistenie
spolo¢nych priestorov, ktoré sposobil sdm, jeho domace zviera, alebo osoby, ktorym on
umoznil vstup do bytu (navsteva a pod.).



(4) V pripade vykonédvania stavebnych uprav v byte uzivatela, ktoré je spojené so
znecistovanim spolo¢nych priestorov v dome, je ndjomca povinny zabezpecit' ich priebezné
Cistenie (upratanie). Drobny stavebny odpad je uzivatel’ povinny odstranit’ na vlastné naklady.
(5) V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a praSenie kobercov mozu najomcovia
bytov koberce a iné obdobné predmety Cistit’ len na tomto zariadeni. Vytriasat’, prasit’ a Cistit
predmety z okien bytov je zakazané.

(6) Veci ulozené alebo vyvesené v oknach a na balkonoch, viditelnych z verejného
priestranstva nesmu rusit’ celkovy vzhl'ad domu.

(7) Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkdnoch musia byt’ bezpecne zaistené proti
ich padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a poSkodzovat’ spolocné Casti domu, veci
susediacich ndjomcov bytov a chodcov prechadzajucich okolo bytového domu.

Clinok VI
Nakladanie s komunalnym odpadom v bytovom dome

(1) Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zavidzné nariadenie obce o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

(2) Ngjomca bytu je povinny zhromazdovat’ a triedit’ komunalny odpad a jeho jednotlivé
zloZzky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych.
(3) Najomca bytu nesmie znecistovat’ stanoviste kontajnerov, nesmie poskodzovat’ zberné
nadoby, ich oznacenie ani ich premiestiiovat’ zo stanoviSta. Ndjomca bytu nesmie znemoznit’
napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu komunélneho odpadu.

(4) Njjomca bytu nesmie do zbernych naddob a kontajnerov na zmesovy komundlny odpad
ukladat’ odpad, ktory do tejto nadoby (kontajnera) nepatri.

(5) N4jomca bytu nesmie vyhadzovat odpad do kanaliza¢nych zariadeni (zachody, vylevky a
pod.), vyhadzovat’ odpad z okien, kfmit’ vtactvo a talavé zvierata a pod.

(6) V komunika¢nych priestoroch domu (schodiskd, chodby) nie je dovolené uskladnovat
akykol'vek odpad, nabytok a in¢ nadrozmerné predmety.

(7) N4jomca bytu nesmie vetrat’ byt do chodby a vyparmi z varenia, ¢i dymom z cigariet
zamorovat’ ovzdusie schodiska a spolo¢nych priestorov.

(8) V spolo¢nych priestoroch bytového domu je zakazané fajcit’ a poZivat’ alkoholické napoje.

Clinok VII.
Chov domacich zvierat v bytovom dome

(1) Domace zvieratd, najmi macky a psy, mozno chovat v byte len s vyslovnym pisomnym
sthlasom prenajimatela a za podmienky, Ze dané zviera nebude naruSovat’ pokojné byvanie v
dome alebo ohrozovat’ ostatnych najomcov bytov v dome. Na udelenie tohto stihlasu nie je
pravny narok. Tento stihlas prenajimatel’ méze kedykol'vek zrusit.

(2) Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby zvierata nesposobovali hygienické
nedostatky alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy su nadjomnici povinni
bezodkladne odstranit’.

(3) Vlastnici doméacich zvierat si povinni zabezpecit, aby tieto zvieratd nesposobovali Skody,
neobtazovali ostatnych najomcov bytov v dome, najmi zavijanim, brechanim alebo inym
nevhodnym spdsobom.

(4) Je zakazané chovat’ alebo drZat’ zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch domu.



Clanok VIIL
Televizne a rozhlasové antény

(1) Televizne, rozhlasové a satelitné antény je mozné zriad'ovat’ na vonkajSej fasade, streche,
¢i na balkone bytového domu len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok IX.
Informacné zariadenia v bytovom dome

(1) Najomca bytu je povinny oznacit’ nim uzivany byt, ich prisluSenstvo a postova schranku
svojim menom a priezviskom.

(2) Prenajimatel’ umiestni na prizemi domu alebo na inom vhodnom viditelnom mieste
informacnu tabul’'u na oznamy. Na tejto tabuli s zverejiiované aj tieto zdkladné informacie:

a) ¢isla bytov s menami najomcov,

b) adresu prenajimatela s uvedenim telefonnych ¢isiel na kontaktné osoby a na havarijna
sluzbu inzinierskych sieti,

¢) umiestnenie domovych uzdverov vody, plynu, elektrickej energie, pripadne ktirenia,

d) telefonne Cisla pre tiesniové volania vratane poruchovej sluzby,

e) meno osoby, ktorda ma klI'i¢e od zamknutych spolo¢nych priestorov.

(3) Prenajimatel’ oznaci spoloc¢né priestory v dome s uréenim charakteru ucelu ich vyuzitia.
(4) Prenajimatel’ ozna¢i hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny merac
mnozstva vody.

(5) Prenajimatel’ je povinny pri vstupe do domu na vhodnom verejne pristupnom mieste
umiestnit’ poziarno-poplachové smernice, evakuacny plan a nakres unikovych vychodov.

Clanok X.
Opravy a udrzba bytu a bytového domu

(1) Vsetky opravy a udrzbové prace v byte zabezpecCuje ndjomca sdm a na svoje naklady
okrem tych oprav a tdrzby, ktoré znaSa prenajimatel’.

(2) Ngjomca neuhradza naklady na opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je
povinny znaSat’ prenajimatel’.

(3) N4jomca je povinny oznadmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav
a udrzbovych prac v byte a v bytom dome, ktoré ma znaSat prenajimatel a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(4) Prenajimatel’ ozndmi najomcovi bytu kontaktni osobu za prenajimatela, ktorej je ndjomca
povinny oznamit’ skutocnosti uvedené v predchadzajicom odseku.

(5) Prenajimatel’ ur¢i jedného z ndjomcov bytu v bytovom dome, ktory bude ndjomcov bytov
dané¢ho bytového domu zastupovat’ v rieSeni otdzok spojenych s prevadzkou, udrzbou a
opravami domu a spdsobom uzivania spolocnych Casti a zariadeni domu a ktory bude aj v
mene ostatnych ndjomcov komunikovat s prenajimatel'om.

(6) Tymito ustanoveniami nie je dotknuta zodpovednost’ ndjomcu za Skodu, ktord vznikla v
byte ¢i bytovom dome zavinenym konanim ¢i opomenutim ndjomcu. V takomto pripade je
najomca povinny odstranit’ vzniknutd Skodu alebo uhradit’ prenajimatelovi naklady na
odstranenie vzniknutej Skody.



(7) Rozsah oprav a udrzbovych prac v byte, za ktoré zodpoveda prenajimatel’, st uvedené
osobitnom predpise vydanom prenajimatel'om, o ktorom je prenajimatel’ povinny oboznamit’
najomca bytu.

Clanok XI.
UZivanie spolo¢nych priestorov domu

(1) Spolo¢né priestory domu mdzu najomcovia bytov uzivat’ len na ucel, na ktory boli prvotne
uréené. Zmena ucelu uzivania tychto priestorov je mozna len so suhlasom prenajimatel’a.

(2) V spolo¢nych priestoroch domu sa nesmu umiestiiovat’ materialy a predmety ohrozujtce
bezpecnost’ 0s0b, ani predmety ktoré by mohli sposobit’ nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo
vybuchu.

(3) Do priestorov kocikarne, ¢i inych spolo¢nych skladovych priestorov (ak sa nachadzaji v
dome) mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestiiovat najmé bicykle,
detské kolobezky, trojkolky, nie v§ak mopedy a motorky.

(4) Za odborné¢ prehliadky inStalovanych elektrickych zariadeni zodpoveda vlastnik domu.

Clanok XII.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

(1) Tento domovy poriadok je zavdzny pre ndjomcov vsetkych bytov v dome, ako aj pre
osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome, vratane ¢lenov ich domécnosti.

(2) Opakované porusovanie tohto domového poriadku je dovodom na ukoncenie najmu bytu.
(3) Tento domovy poriadok bol schvaleny starostom obce Dlhé dia 11.3.2019

(4) Prenajimatel’ zabezpeci, aby tento domovy poriadok bol nepretrzite zverejneny na
vhodnom viditelnom mieste v dome.

Clanok XIIL.

Tento domovy poriadok nadobuda U¢innost’ diiom 4.4.2019

Dlha, 11.3.2019 Peter Fandl
starosta obce



